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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-27 sayili karardir.

Focaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Ocak ay1 1. birlegimi 1. oturumu 12.01.2017

KONU:

Gebze Belediyesi, Guzeller Mahallesi, G22b.19¢ nazim imar plami paftasi, 4175 ada 2, 3, 4,
5, 6, 7 ve 8 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 17.11.2016 tarih ve 74. giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Giizeller
Mahallesi, G22b.19c nazim imar plani, G22b.19c.lc ve G22b.19¢c.2d uygulama imar plam
paftalari, 4175 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Giizeller
Mabhallesi, G22b.19¢ nazim imar plam, G22b.19c.lc ve G22b.19¢c.2d uygulama imar plani
paftalari, 4175 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu parsellerin meri nazim imar planinda “Park ve
Dinlenme Alam” olan kullaniminin “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alami” olarak
planlanmasi ve 8 nolu parsele ait giincel etiit verilerinin imar planina islenmesine yonelik 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

So6z konusu 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz
itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi Bagkanlig1 ile Kocaeli Valiligi-Defterdarlik Mili
Emlak Dairesi Baskanligi- Gebze Emlak Miidirliigiine goriis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Mudiirliigii 30.09.2016
tarih ve 146405-3 sayih yazisinda "...s6z konusu nazim imar plan degisikligi teklifinin 'Binalarin
Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmasi

n

kaydiyla uygun gorildiigi....",
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-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi-Ulasim Planlama ve Etit Sube Miidiirliigi
10.10.2016 tarih ve 146405 sayili yazisinda “...s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifinin
s6z konusu parsellerde gergeklesecek olan fonksiyon degisikliklerinden dogacak otopark
ihtivacimin uygulama imar planinda bahse konu parseller iizerinde giderilmesi suretiyle ulasim
agisindan uygun olduguna” dair goris bildirilmistir.

Bununla birlikte, Kocaeli Valiligi- Defterdarlik Mili Emlak Dairesi Baskanlii- Gebze
Emlak Miidiirliigii tarafindan meri mevzuatta belirtilen siire igerisinde goriis bildirilmedigi bu
nedenle Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 8-b maddesinde yer alan "Kurum ve kuruluslar,
goriiglerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz
gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallede ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi
lizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goris bildirilmedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir gorigin bulunmadig kabul edilir.” hikkmii geregi plan
degisikligine iliskin olumsuz bir durum bulunmadig: anlagilmisgtir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligine konu 4175 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu
parsellerin plan siireci incelendiginde, bahse konu parsellerin Afet isleri Genel Miidirligi’nin
30.01.2001 tarihli Yerlesim Esasli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda uygun olmayan alan olarak
degerlendirildigi ve 2001 yilinda Gebze Belediyesi tarafindan onaylanan uygulama imar
planlarinda (D) olarak tanimli konut alam igerisinde yer alacak sekilde planlandig,
suyulandirmanin 2001 yilinda onaylanan planlara istinaden yapilmis oldugu ve bu parsellerde
yapilasmanin plan notlari dogrultusunda Afet Isleri Genel Miidiirligii’'niin izni ile yapilabildigi
tespit edilmistir. 2008 yilinda hazirlanan revizyon nazim imar plam ve sonrasinda onaylanan
uygulama imar planlarinda ise bahse konu alanin jeolojik agidan uygun olmayan alanda kalmasi
nedeniyle park ve dinlenme alani olarak planlandig1 belirlenmistir.

Degisiklige konu 4175 ada 8 nolu parselin Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel
Miidiirliigii'niin 24.02.2005 tarihli revize imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda
Onlemli Alan (OA) olarak degerlendirildigi ve o dénemde diizenlenen imar durumuna istinaden
alinan ruhsat ile yapilasmanin tamamlandig1 belirlenmis olup aymi ada igerisinde yer alan 2, 3, 4,
5, 6 ve 7 nolu parsellerin jeolojik agidan halen uygun olmayan alanda kaldig: tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifinin, mevzuata uygun olarak ruhsat almig
yapinin yer aldigt 4175 ada 8 nolu parselde olugan magduriyetin giderilmesi amaciyla
hazirlandig anlasilmis olmakla birlikte jeolojik agidan uygun olmayan alanda kalan 2, 3,4, 5, 6
ve 7 nolu parsellerin yapilasmaya agilmasimin meri mevzuata aykinhk teskil edecegi
belirlenmistir.

Sonug olarak, s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi; sadece 4175 ada, 8 nolu
parselin meskun konut alanina dahil edilmesi ve giincel etiit verilerinin imar planina iglenmesi, 2,
3, 4, 5, 6 ve 7 nolu parsellerin park ve dinlenme alami olarak korunmasi suretiyle

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Sayfa2/3



Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-850,137
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.01.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.01.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Giizeller Mahallesi, G22b.19¢ nazim imar plani paftasi, 4175 ada 2, 3, 4,
5, 6, 7 ve 8 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyendan, geldigi sekliyle oylandi ve gybirligi ile kabul edildi.
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